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CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL

As partes abaixo identificadas tém, entre si, justo e acertado o presente Contrato Particular de Compra
e Venda de Bens Imdveis, que se regera pelas clausulas e condi¢des seguintes:

1°- PARTES CONTRATANTES:

PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES): nome completo, nacionalidade, profissdo, estado civil com regime
de bens, RG xxxxxxxX, CPF XXXXXXxXXX, residente na cidade de Juiz de Fora, na Rua XXxXXxxX n° xx
apto xxx, bairro Xxxxxxxxxx, CEP xxxxxxxx, telefones xxxxxxxx € email XXXXXXXXXXXXXXX;

PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES): nome completo, nacionalidade, profissdo, estado civil com
regime de bens, RG xxxxxxxx, CPF XxxXxxxxxX, residente na cidade de Juiz de Fora, na Rua XXXXXXX
N° Xx apto XXX, bairro Xxxxxxxxxx, CEP XxXxxxXxxX, telefones xxxxxxxx e email XXXXXXXXXXXXXXX;

2°- DO IMOVEL OBJETO DO CONTRATO E SITUACAO JURIDICA:
O presente contrato tem como OBJETO a venda do(a)(s) imével(eis) abaixo descrito(s):

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, devidamente Registrado e descrito na Matricula xxxx do Cartorio do
1° Oficio de Registro de Imdveis desta Comarca de Juiz de Fora — MG, nimero de inscricdo do junto
a prefeitura XXxXxxxxxx, CEP XXXXXXXXX.

Condicdes ou situacdes especiais que afetam o imovel, descritos ou ndo na matricula do imovel (se
necessario, caso contrario apagar o este ITEM):
a) Alguma situacdo da garagem? Presa? Rotativa? Etc? descrever
b) Haalienacdo no imdével? descrever
c) Ha alguma averbacdo a ser mencionada que o comprador deve saber? Faixa non
aedificante? Detalhes do habite-se? descrever
d) Ha alguma averbacdo a ser feita? Casamento? Construcdo? Baixa de usufruto?
Descrever separadamente
e) O imoével esta alugado, situacdo de conhecimento das partes bem como todas suas
implicacbes, passando o contrato de locacdo a fazer parte do presente instrumento; (no
caso de imovel locado)

Os bens méveis e utensilios abaixo descritos, permanecerdo no imével OBJETO deste contrato,
confirmados pelas fotos de apresentagéo do imdvel, e fazem parte da presente transagéo e compde o
valor pago pelo imével:

a) Sala:

b) Quarto 1:

c) Quarto 2:

d) Cozinha:

e) Banheiros:

f) Espaco Gourmet:

g) Toda parte elétrica e hidraulica, com suas instalacfes, metais e loucas.

h) Itens e condigbes previstas na vistoria de locagdo do imovel; (usar no caso de imovel

locado)

O(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) declara(m) que vistoriou(aram) o(s) imével(is) OBJETO
deste contrato, ter conhecimento do mesmo, de suas caracteristicas, benfeitorias e medidas, e o
aceitam no estado em que se encontra e renuncia(m) quaisquer direitos ou questionamentos futuros
gue porventura possam existir relativos ao estado de conservagéo do imavel.

O(s) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) declara(m) que se compromete(m) a vender o imével no
estado que se encontra e obriga(m)-se a zelar pela conservacdo do imével até a data da entrega
definitiva das chaves.

3°- DO PRECO E DAS CONDICOES DE PAGAMENTO:
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O(s) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES), senhores e legitimos proprietarios do imével acima
discriminado, por este instrumento e na melhor forma de direito, se compromete(m) a vender o imével
objeto deste contrato, livre e desembaracado de quaisquer tipos de 6nus ou gravame, ao(s)
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), e este(s) a comprar, pelo valor total abaixo mencionado que
serdo pagos conforme condicdes abaixo: (se for mais de um imovel determinar valor tributario de cada
um)
VALOR DO IMOVEL: REXXXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXX)

a)  RBEXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXXX) pagos como sinal de negécio, através de TED ou PIX (alterar
se for 0 caso de dinheiro ou cheque etc) para a conta abaixo descrita, em até 2 (dois) dias
Uteis a contar desta data, passando o contrato a ter validade ap6és a boa compensagédo
bancéria;

B) REXXXXXXXXXXXXXX  (XXXXXXXXXXXXXXXXX) que serdo pagos através de financiamento
imobiliario que sera contratado pelo(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) junto a
instituicdo financeira somados aos recursos do FGTS (se for 0 caso) devendo a assinatura do
contrato de financiamento ocorrer em até 60 (sessenta) dias Uteis a contar desta data; se tiver
algo a ser resolvido na matricula do imével etc, alterar e colocar o prazo como sendo: a contar
da liberacdo da matricula do imével com a devida XXXXXXXXXXX

Dados bancarios para os pagamentos:
Banco com codigo:
Agéncia:
Conta corrente ou poupanga:
Chaves PIX:
Titular:
CPF:

Condig¢des especificas do financiamento bancério:

a) O(s) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) declara(m) ter(em) ciéncia de que a liberacéo dos
recursos referentes ao financiamento ocorrera apds o devido registro do financiamento junto
ao cartério de registro de imoéveis e ndo no momento da assinatura do contrato de
financiamento, o que leva um determinado prazo de acordo com as normas cartorarias e
demais burocracias como emissdo de guia de ITBI junto a prefeitura dentre outros, ou seja,
aproximadamente 45 (quarenta e cinco) dias a contar da assinatura do Contrato de
Financiamento, ficando claro ainda ndo se tratar de prazo fixo, podendo ser antecipado ou
dilatado.

b) O(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) deverdo dar entrada no registro do contrato de
financiamento junto ao cartério de registro de iméveis no prazo méaximo de 10 (dez) dias Uteis
a contar da assinatura sob pena de aplicabilidade das penalidades abaixo previstas;

c) No caso de avaliagdo do imovel abaixo do valor necesséario para a liberacdo do
financiamento no valor pretendido, ou no caso de recusa do imével como garantia pela
instituicdo financeira, o(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) poderdo complementar o
valor com recursos préprios ou ndo sendo possivel o negdcio podera ser desfeito sem prejuizo
para as partes com a devida restituicdo dos valores ja pagos em até 05 (cinco) dias e
consequente liberacdo automética do imével para novas transacdes, ficando cada parte
responsével por arcar com os custos que ja tiverem efetuado o pagamento como avaliacdo do
imovel dentre outros.

Condicdes e consequéncias por atrasos ou ndao pagamento:

a) No caso de atraso no pagamento de quaisquer das parcelas acima mencionadas,
ensejara o pagamento de multa de 2% (dois por cento) sobre o valor da parcela;

b) Sera acrescido de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, sempre calculados de
forma proporcional diaria, até o efetivo pagamento;

c) Ultrapassados 60 (sessenta) dias a contar do atraso o contrato serd automaticamente
rescindido de pleno direito e, portanto, aplicaveis as multas e penalidades previstas;

d) N&o havera aplicacé@o da penalidade acima prevista no caso de o atraso ter sido ocasionado
por fato atribuido ao(s) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES);

e) Na&o havera aplicacé@o da penalidade acima prevista no caso de o atraso ter sido ocasionado
por demora acima da normalidade de 6rgéos publicos ou afins, desde que o comprador tenha
tomado as devidas providéncias no tempo necessario;
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A posse do imével objeto deste contrato devera ser entregue pelo(s) PROMITENTE(S)
VENDEDOR(ES) ao(s) PROMISSARIO(OS) COMPRADOR(ES) na data e condicdes abaixo:

a) Datadaentrega da posse: xx/xx/xxxx (data especifica ou momento ex: no ato da assinatura
da escritura, ou X dias a contar da data ou situacéo Y)

b) No ato da assinatura do contrato de financiamento, sera condi¢cdo para o recebimento
da posse, 0 pagamento integral do custo de documentacdo para a conta da empresa
intermediadora conforme documento apartado anexo a este instrumento. (Usar como
padréo para a posse no ato do contrato)

¢) Data da entrega da posse: no ato de apresentacdo do protocolo de entrada do registro
do contrato de financiamento junto ao cartério de registro de imoveis; (Usar no caso de
utilizar outro despachante que ndo o Nnosso)

d) O PROMISSARIO(OS) COMPRADOR(ES) recebera a posse indireta do imével objeto
deste contrato no ato da quitacdo do bem e assinatura da Escritura Publica uma vez
gue, como é de ciéncia das partes, o imével esta locado, passando entédo a receber os
aluguéis. Ciente ainda das implicacfes e regramentos legais para a retomada da posse
direta do imovel. (usar no caso de imoveis locados)

4°- DA POSSE E ENTREGA DO IMOVEL:

Todos os impostos, taxas, dividas ou encargos, de carater tributario ou néo, referentes ao imével serdo
de responsabilidade Unica e exclusiva do(s) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) até a efetiva entrega
da posse do imével ao(s) PROMISSARIO(OS) COMPRADOR(ES), quando estes passardo a ser
integralmente responsaveis pelo pagamento se obrigando inclusive a transferir a titularidade de todas
as contas para seu nome, no prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis, sob pena de arcar com prejuizos
e danos causados. Para comprovacao de quitagdo deverdo apresentar os documentos abaixo quando
da transferéncia da posse, além de outros que se fizerem necessarios e nao listados:

a) IPTU: CNDI (Certiddo Negativa de Débito de Imével) e o boleto das Ultimas parcelas de
IPTU do ano vigente pagos, ndo havendo compensacdo de valores antecipados ou de
valores proporcionais;

b) Condominio: nada consta de condominio;

c) Agua: tltimo boleto da Cesama pago; (quando for casa ou conta individualizada)

Condicdes e consequéncias pelo atraso na entrega da posse do imével:

a) O(s) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) pagara(do) a(os) PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) a titulo indenizatério o valor correspondente a 0,5% (cinco décimos por
cento) sobre o valor total do contrato, mensalmente, até a data da entrega definitiva, além de
danos e prejuizos que tiverem sido causados;

b) A n&o apresentacdo ou comprovacdo dos pagamentos de impostos e taxas acima referidos
ensejara na obrigatoriedade do pagamento da indenizacéo acima prevista;

5° - DA ESCRITURA E SITUACAO JURIDICA

O(s) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) declara(m) neste ato que o imovel OBJETO deste contrato
encontra-se livre e desimpedido de todos e quaisquer dnus judiciais ou extrajudiciais, real ou pessoal,
impostos, taxas e IPTU, bem como, declaram ainda, ndo possuir(em) nenhum impedimento, énus ou
gravame em seu home ou em seus bens de qualquer natureza que inviabilize a negociacdo ou que
possa atingir o imovel, ou caso o tenha, que possui bens suficientes para satisfazer suas obrigacdes.

Sao apresentadas neste ato as seguintes certidées pessoais do(s) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES)
as quais sao de plena ciéncia e aceite das partes:

Vendedor 1: nome

a) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — situagdo: negativa ou POSITIVA

b) Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida ativa da Unido —

situacdo: negativa ou POSITIVA

c) Certiddo Judicial Civel TRF 12 Regido — situacéo: negativa ou POSITIVA

d) Certidao Eletronica de A¢des Trabalhista — situacao: negativa ou POSITIVA

e) Certiddo Civel do Tribunal de Justica MG — situacdo: negativa ou POSITIVA

Vendedor 2: nome
a) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — situacéo: negativa ou POSITIVA
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b) Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida ativa da Unido —
situacdo: negativa ou POSITIVA
c) Certidao Judicial Civel TRF 12 Regido — situagdo: negativa ou POSITIVA

d) Certidao Eletronica de A¢des Trabalhista — situacao: negativa ou POSITIVA
e) Certidao Civel do Tribunal de Justica MG — situacdo: negativa ou POSITIVA

As partes se comprometem a fornecer toda a documentacao exigida pelos cartérios e/ou outros 6rgaos
envolvidos no processo de venda, tdo logo sejam solicitados, bem como se comprometem a
comparecer no Cartério, ou em outro local indicado, no dia e hora pré-agendados para assinar a
Escritura Publica e/ou quaisquer outros documentos para o bom andamento desta negociacgéo.

6° - DAS DESPESAS E HONORARIOS:

Todas as despesas para a transferéncia do imovel, ou seja, lavratura de Escritura Piblica, pagamento
do ITBI (Imposto de Transmissédo de Bens Inter vivos), certiddes, despachante e registro do imdvel
junto ao Cartério de Registros de mdveis, averbacdes bem como quaisquer outras que vierem a ser
necessarias ou que venham a ser criadas inerentes a transferéncia do imével ou que forem contratadas
para esse fim, serdo de responsabilidade do(os) PROMISSARIO(OS) COMPRADOR(ES), inclusive a
responsabilidade pelo cumprimento dos prazos acordados, salvo averbagdes necessérias ou certidées
pessoais dos PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES), as quais ficardo as custas destes.

As partes autorizam desde ja que sejam providenciados pela imobiliaria intermediadora
guaisquer documentos, com custo ou néo, que se fizerem necessarios para a conclusédo da
negociacdo e se comprometem a efetuar o reembolso de todos os gastos tdo logo lhes seja
apresentado.

A presente intermediacdo imobiliaria é feita exclusivamente pela imobiliaria Souza Gomes
Imbveis e seus corretores associados e os honorarios pela intermediacdo da venda, 6% (seis
por cento) do valor total da venda, deverdo ser pagos pelo(s) PROMITENTENTE(S)
VENDEDORE(S) da seguinte forma:

Souza Gomes Consultoria Imobilidria LTDA

CNPJ: 32.679.346/0001-54

Banco do Brasil (001)

Agéncia: 0024-8

Conta Corrente: 00123116-2

Chave Pix: 32.679.346/0001-54

Valor: R$

Data: no ato da assinatura da Escritura Publica (ou data ou momento acordado)

7° - DAS PENALIDADES POR QUEBRA DE CONTRATO:

No caso de descumprimento de qualquer Clausula deste instrumento e consequente quebra de
contrato, a parte causadora pagaré a outra uma multa contratual de 10% (dez por cento) sobre
o valor total do contrato, sem prejuizo das perdas e danos comprovadamente incorridos,
podendo a multa aqui referida ser descontada de valores ja pagos.

A parte que der causa a quebra de contrato ficara ainda obrigado ao pagamento dos honorarios
referentes a comissao por intermediagdo da venda bem como custos ja suportados com certiddes e
documentos comprovados pela empresa intermediadora.

8° - DECLARACOES GERAIS E PROTECAO DE DADOS:

As partes declaram que, de modo expresso e inequivoco, sem qualquer vicio de consentimento, a titulo
gratuito, por tempo indeterminado, inclusive apds a vigéncia deste contrato, autorizam a empresa aqui
intermediadora e todos os seus colaboradores a tratar, usar e manter as informag6es e dados pessoais,
bem assim compartilhar os referidos dados e informacdes com as empresas, cartdrios, 6rgaos ou
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instituicbes de servigos publicos ou privados que se fizerem necessarios para o final cumprimento

deste contrato e das intencfes nele contidas, sempre preservando o sigilo e as determina¢fes da Lei
Geral de Protecéo de Dados.

O presente contrato é irrevogavel, irretratavel e inarrependivel e as partes aceitam o presente
instrumento em todas as suas Clausulas e condicdes mutuamente aceitas e acordadas, se
comprometendo a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa, a todo o tempo, por si, seus herdeiros
e sucessores, respondendo pela eviccao de direito quando chamados a autoria.

As partes estipulam, ainda, que toda e qualquer negociacao, contrato, termo ou instrumento publico
ou particular que envolva o imoével objeto do presente compromisso de compra e venda, bem como os
direitos a ele inerentes, firmados em data anterior & deste contrato, serdo considerados nulos ou
passiveis de nulidade, mesmo que desconhecidos ou ndo por quaisquer das partes, prevalecendo
sempre as disposicdes deste instrumento sob quaisquer circunstancias, sem excecéo.

Fica desde ja eleito o foro da Comarca de Juiz de Fora - MG para dirimir qualquer questao pertinente
a este instrumento, renunciando, desde logo, a qualquer outro.

Por estarem justos e contratados, assinam, PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) e PROMISSARIO(S)
COMPRADOR(ES) obrigando-se por si, seus herdeiros ou sucessores legais a cumprirem fielmente o
presente instrumento, que se apresenta em 3(trés) vias de igual teor e forma, assinadas juntamente
com duas testemunhas idéneas abaixo nomeadas, que a tudo assistiram e tiveram ciéncia.

Este contrato podera ser assinado via plataforma digital de escolha da INTERMEDIADORA, nos termos
da legislacao em vigor. Neste caso, a data de formalizagdo deste documento sera a mesma da Ultima
assinatura realizada, de forma eletronica ou fisica, e ndo a data abaixo mencionada, passando a viger
a partir de tal data. Este documento apenas sera considerado valido, vigente e eficaz, portanto, apds
a assinatura deste por todos os participantes (partes e testemunhas), sejam tais assinaturas feitas de
forma fisica ou eletrdnica.

Juiz de Fora, de margo de 2022.

PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES)
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES)
INTERMEDIADORA

SOUZA GOMES IMOVEIS
Creci PJ 3146

TESTEMUNHAS:
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CPF: CPF:
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